Tell B - Texttell

zur Anderung der Erweiterung des Bebauungsplanes Nr.10, Gewerbegebiet,
der Gemeinde Weihenzell mit integriertem Griinordnungsplan fiir das
Gewerbegebiet Neumiihle dstlich der KreisstraBe AN 9

2. ANDERUNG, Stand 15.10.2018

A. RECHTSGRUNDLAGEN RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV),

die Bayerische Bauordnung (BayBO)

in der jeweils glltigen Fassung.

Der Bebauungsplan umfasst folgende Flurstiicke der Gemarkung Weihenzell:

FI. Nr. 2115, 2115/1, 2112/1, 2112/11, 2100/2, 2100/3, 2100/4, 2099, 2100/5, 2112/2, 2110, 2100/1,
2100, 2100/10, 2120/2, 2112/3, 2100/11, 2100/9, 2100/8, 2100/7, 2100/13, 2100/6,

161, 161/2, 161/1, 2100/19, 2100/21, 2100/17, 2100/18, 2100/20, 2100/14 und 2100/12.

Die Anderungen umfassen zum einen den Einbezug von bisher noch nicht im Geltungsbereich
liegenden Teilflachen von gewerblichen Grundstiicke FI. Nr. 161, 161/1 und 161/2 und zum anderen

die Anpassung der StraBenflhrung, zur ErschlieBung weiterer siidlich gelegener Flachen,
FI. Nr. 2100/20 mit Durchfahrt auf dem Eingriinungsstreifen FI. Nr. 2100/12.

B. FESTSETZUNGEN

Ergénzend zum Teil A- Planzeichnung, mit zeichnerischen Festsetzungen
wird folgendes festgesetzt

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung
GE Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO
Zulassig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&user, Lagerplatze,
Geschéfts- und Blrogeb&ude (siehe Beschrénkung, Punkt 2.10.)

Ausnahmsweise zugelassen sind:
Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen,
sowie flr Betriebsinhaber, die dem Gewerbebetrieb

zugeordnet und in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind. (siehe Beschrankung, Punkt 2.10.)

1.2 MaB der baulichen Nutzung

1.2.1 Grundflachenzahl GRZ -> 0,8
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Die angegebene Grundfldchenzahl wird als Héchstgrenze festgesetzt.

1.2.2 GeschoBflachenzahl GFZ ->

1,6

Die angegebene GeschoBflachenzahl wird als Héchstgrenze festgesetzt.

1.3 Bauweise

O ->

offene Bauweise

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen § 9 (1) 4 BauGB, § 14 und 23 (5) BauNVO0

1.4.1 Garagen sind nur innerhalb der Uiberbaubaren Grundstlcksflachen zulassig.

1.4.2 Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) der BauNVO sind als Ausnahme zulassig.

1.5 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind § 9 (1) 10 BauGB

1.5.1 Der Bereich der im Planteil eingezeichneten Sichtdreiecke, sind von
sichtbehindernden Gegensténden aller Art, sowie Anpflanzungen Gber 80 cm Hbéhe (ber der

Fahrbahn freizuhalten.

1.6 MaBnahmen und Flachen zum Schutz und zur Pflege von Natur

und Landschaft § 9 (1) 20

1.6.1 Allgemein

Im Bereich 6ffentlicher und privater Griinflachen sind Neuanpflanzungen vorwiegend mit

standortgerechten Gehdélzen vorzunehmen.

Als standortgerecht kdnnen in erster Linie Gehdlze der natirlichen potentiellen Vegetation

bezeichnet werden.

Koniferen sind grundsatzlich nicht zu verwenden.

1.6.2 Straucher und Heister

Carpinus betulus
Corylus avellana
Cornus mas

Cornus sanguiena
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa

Rosa canina
Rhamnus frangula
Sambucus nigra
Viburnum lantana
Viburnum opulus

1.6.3 Heister und Einzelbdume

Acer pseudoplatanus
Acer platanoides
Acer campestre
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Hainbuche
Haselnuss
Kornelkirsche
Hartriegel
Weissdorn
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Wildrose
Faulbaum
Holunder
Schneeball
Schneeball

Bergahorn
Spitzahorn
Feldahorn
Hainbuche
Esche
Stieleiche



Salix caprea - Palmweide
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde

1.7 AusgleichsmaBnahmen

Siehe Begriindung.

1.8 Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (2) BauGB
TRH= 10m maximal zuléssige Traufhdhe Uber StraBenoberkante

FH=12,5m maximal zulassige Firsthéhe Uber StraBenoberkante

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung von Gebauden

Die auBere Gestaltung von baulichen Anlagen ist in Farbgebung, Material und
Dachausbildung aufeinander abzustimmen.

Ein einheitliches Erscheinungsbild ist anzustreben.

Die AuBenfassaden sind in gedeckten Farbténen auszufihren.

Grelle Farben und glanzende Materialien sind nicht zugelassen.

2.2Dachgestaltung
Fur alle Geb&ude, Garagen u. Nebengebaude sind Flachdacher bzw. geneigte Dacher mit einer
Dachneigung von 0-48°Dachneigung festgesetzt.

2.3 Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
Die abgegrenzten privaten Griinflichen sind entsprechend der Festsetzungen anzulegen

und zu unterhalten.
Diese Flachen dirfen als Arbeits- oder Lagerflachen nicht genutzt werden.

2.4 Stellplatze fur Kraftfahrzeuge

Die nach der Stellplatzverordnung vorgeschriebenen Stellpldtze sind jeweils auf dem eigenen
Grundstlick anzulegen und mit Rasenpflaster oder Schotterrasen zu befestigen.

Die Stellplatze entlang der ErschlieBungsstraBe werden anteilig der Grundstiicksflache auf die
vorgeschriebenen Stellplatze angerechnet.

2.5 Aufschittungen, Abgrabungen und Gelandegestaltung
Das vorhandene Gelande darf nur so weit verandert werden, als dies zur ordnungsgemafien
Errichtung der Bauvorhaben notwendig ist.

2.6 Einfriedigungen
Einfriedigungen, welche die Durchsicht nicht wesentlich behindern, sind zwischen den

einzelnen Grundstiicken und an der Grenze zu 6ffentlichen Verkehrsflachen bis zu
einer Héhe von 2.0 m zugelassen.
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2.7Werbeanlagen

Fernwirksame Werbeanlagen sind nicht zugelassen.

Die Oberkante darf nicht héher als 7 m sein und nicht tiber die Gebaudeoberkante
(Dachrand) hinausragen.

Auf Dachern sind Werbeanlagen nicht zugelassen.

2.8Freiflachengestaltungsplan als Bestandteil des Baugesuchs

Als Bestandteil der Baugenehmigungsunterlagen ist
far alle Einzelbauvorhaben ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen.

2.9Betrieb in der Nachtzeit (22 Uhr bis 6 Uhr)

Es sind nur Betriebe und Anlagen zulassig, deren Gerduschemissionen nachts
(22 Uhr bis 6 Uhr) einen immissionswirksamen, flachenbezogenen Schalleistungspegel (IFSP)
von 50 dB (A) /m2 nicht Uberschreiten.

Dazu ist im Genehmigungsverfahren nach Ricksprache mit dem Landratsamt Ansbach
nachzuweisen, das die Beurteilungspegel der Betriebe und Anlagen auf einem Baugrundstick
insgesamt die aus den IFSP errechneten Immissionsrichtwertanteile (IRWA) des Grundstlicks
an den maBgeblichen Immissionsorten nicht Uberschreiten.

Bei der Berechnung der IWRA wird nur das Abstandsmaf beriicksichtigt.

Die Beurteilungspegel werden nach A 2.3 TA Larm ermittelt.

2.10 Nutzungsbeschrankung

Am 6stlichen Rand des Geltungsbereiches wird in einem 35m breiten Streifen, gemessen von
der Flurstickgrenze der GemeindeverbindungsstraBe Weihenzell — Wippendorf, ein Verbot der
Wohn- bzw. Blronutzung festgesetzt.

2.11 Sonstiges

Es wird darauf hingewiesen, dass die angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke von
Landwirten ohne Einschrankung genutzt werden dirfen.

Zu bestimmten Jahreszeiten kdnnen sich Beeintrachtigungen durch Larm, Geruch und / oder
Staub ergeben. Diese unvermeidbaren Belastungen sind als ortsiiblich hinzunehmen.

C. HINWEISE

1. Bodenfunde
Nach dem Denkmalsschutzgesetz sind vor- und frilhgeschichtliche
Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, dem Bay. Landesamt
fir Denkmalpflege sofort anzuzeigen.

Aufgestellt: Weihenzell, 15.10.2018

Ingenieurbiiro BAU, Scheuenstuhl
Dipl. Ing. FH Heinz Scheuenstuhl

-4-



